REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,AGAT” W ZLOTORYI



1.

Rozdzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
[cel regulaminu]
Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta do budynku prze-
znaczonego na ogrzewanie 1 przygotowanie cieptej wody na poszczeg6lne lokale.
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
bedacych w zasobach Spotdzielni przy dokonywaniu rozliczen kosztéw ciepta z tytutu opo-

miarowania, ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody na cele uzytkowe.

§ 2.

[podstawowe akty prawne i dokumenty zwigzane]|

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997 Nr 54 poz. 348

z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 16 wrze$nia.1982 r. - Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz.
27 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r w sprawie warun-
kow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielni-
kow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w in-
dywidualnych rozliczeniach ( Dz. U. z2021r, poz. 2273 ) zwane dalej rozporzadzeniem w
sprawie rozliczen.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99
poz. 836 ).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75/02
poz. 690 z pdzn. zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,AGAT” w Zlotoryi

Umowa ze specjalistyczng firma dokonujaca indywidualnego rozliczania kosztow ciepta.



§ 3.

[okreslenia i nazewnictwo]

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja odpowiednio:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9
10)

calkowite koszty zakupu ciepla — koszty ciepta dostarczonego do danego budynku obej-
mujgce koszty zuzytego ciepta mierzonego za pomocg uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,
koszty zalezne od mocy zamdwionej oraz inne koszty zwigzane z dostawg ciepta a nieza-
lezne od zuzycia.

koszty stale zakupu ciepla — czgs¢ catkowitych kosztéw zakupu ciepta w okresie rozlicze-
niowym obejmujace sktadniki optat niezalezne od bezposredniego zuzycia ciepta.

koszty zmienne zakupu ciepla zalezne od jego zuzycia — stanowig cz¢$¢ catkowitych
kosztéw zakupu ciepta wykorzystanego na potrzeby ogrzewania i przygotowania ciepltej
wody naliczonych wedlug wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego danego budynku w
okresie rozliczeniowym.

koszty wspolne zuzycia ciepla — cz¢s¢ kosztow zmiennych zakupu ciepla zaleznego od
jego zuzycia obejmujace ciepto na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego
korzystania (pralnie, suszarnie, klatki schodowe) i tazienki, wc oraz przedpokoje, czes$¢
ciepla przenikajacego przez wewngtrzne przegrody w budynku, cyrkulacje oraz transport
cieplej wody w instalacji ( piony, galazki ), straty na wezle cieplnym.

koszty indywidualne zuzycia ciepla - czg$¢ kosztow zmiennych zakupu ciepla zalezne-
go od jego zuzycia obejmujaca cieplo na ogrzewanie poszczeg6lnych lokali w tym budyn-
ku poprzez grzejniki lokalowe.

koszty przygotowania cieplej wody - czes¢ kosztow zmiennych zakupu ciepla zaleznego
od jego zuzycia obejmujace ciepto przeznaczone na podgrzanie wody od temperatury wody
zimnej do temperatury na zaworach czerpalnych oraz na transport i cyrkulacje w instalacji.
koszty rozliczenia ciepla — koszty nie zwigzane z kosztami zakupu ciepta,

a wynikajace z nakladow na podziat catkowitych kosztéw zakupu ciepta do budynku po-
miedzy uzytkownikow poszczegodlnych lokali oraz rozliczenie naliczonych zaliczek mie-
sigcznych z tymi kosztami.

uzytkownik — najemca, wtasciciel lokalu, posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu, osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

lokalem w pojeciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy.

za powierzchnie¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego. W
odniesieniu do lokalu uzytkowego, za powierzchni¢ ogrzewana w systemie centralnego
ogrzewania uwaza si¢ rowniez ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne

do lokalu z wylaczeniem piwnic, chyba Ze s3 one wyposazone w grzejniki.



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

wspotezynniki wyréwnawcze — wspotczynniki zmniejszajgce jednostki zuzycia wynikajg-
ce z potozenia lokalu w bryle budynku.

okres grzewczy — przedziat czasu, w ktorym ciepto byto dostarczane do lokali

za posrednictwem instalacji grzewczej w nieruchomosci

okres rozliczeniowy - przyjmuje si¢ okres 12-tu kolejnych miesigcy, za ktory dokonuje sie
rozliczenia kosztow zakupionego ciepta do poszczegdlnych budynkow.

licznik ciepla (cieplomierz) — legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajace

na rejestracje zuzycia ciepta w lokalu mierzone w GJ

cieplomierz gléwny - legalizowane urzadzenie pomiarowe pozwalajgce na rejestracje zu-
zycia ciepta w budynku mierzone w GJ

podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowej rejestrujace ilos¢ ciepta wy-
emitowanego do pomieszczenia przez grzejnik.

jednostki zuzycia — wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztow ogrze-
wania w okresie rozliczeniowym. Jednostki zuzycia ciepta wskazane przez podzielniki

kosztéw ogrzewania sg wielko§ciami niemianowanymi

§ 4.
[pojecie okresu rozliczeniowego]
Rozliczenie kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane sg raz w roku.
Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, to jest pol2 miesigcach,
liczac od dnia montazu podzielnikow.
Zmiana sposobu rozliczania kosztow ciepta okre§lona w § 13. pkt 7 niniejszego regulaminu

obowigzuje poczawszy od nastgpnego okresu rozliczeniowego.

§ 5.

[kto ponosi koszty zakupu ciepla]

Koszty zakupu ciepta do budynku rozliczane sa w optatach wnoszonych przez wszystkich uzyt-

kownikéw lokali w danym budynku.

§ 6.

[indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepla]

Celem indywidualnego rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta do budynkow jest podziat

tych kosztow na poszczegdlne lokale i rozliczenie wniesionych zaliczek poszczegdlnych uzyt-

kownikow lokali z kosztami zuzycia ciepta.



§7.
[zapewnienie minimalnej temperatury w pomieszczeniach]

1. W celu ochrony wtasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obo-
wigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych zapewniajacych wymagang rozporzadze-
niem, o ktorym mowa w § 2 pkt 6 temperature uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16°
C.

2. W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16° C Spoétdzielnia zamontuje na
koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach z grzejnikami urzadzenia ograni-
czajace mozliwos¢ obnizania temperatury pomieszczen ponad ustalong w ust.1 wartos¢, jezeli

tego typu urzadzen nie ma na instalacji w lokalu.

Rozdzial II. OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA.

§ 8.
[koszty zakupu ciepta do budynku]

1. Calkowite koszty zakupu ciepla w okresie rozliczeniowym wynikaja z umowy zawartej z do-
stawcg ciepta, obowigzujacej taryfy, ilo$ci zuzytego ciepta mierzonego uktadem pomiarowo-
rozliczeniowym oraz mocy zamdéwionej na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej dla kazdego budynku.

2. Catkowite koszty zakupu ciepta obejmujg koszty state zakupu oraz koszty zmienne.

3. Koszty stale zakupu ciepta obejmujg oplaty niezalezne od zuzycia ciepta:

— oplata za zamowiong moc cieplng (naliczana w MW),
— oplata przesylowa stata (naliczana w MW),
— optlata abonamentowa,

4. Koszty zmienne zakupu ciepla zaleza od jego zuzycia przez budynek na cele ogrzewania i

przygotowania cieptej wody uzytkowej i obejmuja :
— oplate za zuzyte ciepto mierzone w GJ,

— oplatg zmienna za przesyt ciepta zalezng od zuzycia w GJ.

§9.

[ustalanie iloSci ciepla zuzytego na ogrzewanie i podgrzanie wody]
1. Tlos¢ ciepta na potrzeby c.w. wyznacza si¢ jako roznice pomiedzy wskazaniem gléwnego licz-
nika ciepta w weZle, a odczytem z licznika ciepta w obiegu c.o. — odczytang w wezle cieplnym
rozliczanej nieruchomosci. Jesli obieg c.w. posiada wlasny licznik ciepla to wyznacza si¢ ilo$¢

ciepta na podstawie jego wskazan.



2. W przypadku braku na wezle cieplnym licznika w obiegu c.o. ilo$¢ zuzytego ciepta na potrze-
by przygotowanie cieptej wody wyznacza si¢ na  podstawie zuzycia ciepta w miesigcach let-
nich ( poza sezonem grzewczym) jako wskazania licznika gtéwnego. Do rozliczenia kosztow
przygotowania cieptej wody przyjmuje si¢ srednig warto$¢ z tych miesiecy.

3. Cieplo na przygotowanie cieplej wody jest sumg ciepla zuzytego na podgrzanie wody oraz
ciepla zuzytego na transport i cyrkulacje.

Qew = Qp + Qtc

4. Ciepto na podgrzanie wody ustala si¢ na podstawie zuzycia cieplej wody mierzonego wodo-

mierzami lokalowymi oraz obliczeniowej ilosci ciepta potrzebnej do ogrzania 1 m wody.
Qp = Qpj *V cw
5. Obliczeniows ilo§¢ ciepta potrzebna do ogrzania 1 m® wody oblicza si¢ na podstawie wzoru:

ij = Vj * CW * (tcw— tzw)*lln

6. Cieplo zuzyte na transport i cyrkulacj¢ jest roznica ciepta zuzytego na przygotowanie wody
okreslong w pkt 1 lub pkt 2 oraz ciepta zuzytego na podgrzanie wody obliczonego zgodnie
z pkt 4.

Oznaczenia we wzorach:

Qcw - ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody,

Qp - ilo$¢ cieplna potrzebna do podgrzania wody zimnej do temperatury 55°C

Qi - 1lo$¢ ciepta zuzytego na transport 1 cyrkulacje cieptej wody,

Vew— wielko$¢ zuzycia cieplej wody w catym budynku obliczana jako suma odczytéw wodomie-
rzy lokalowych

V;j - jednostkowa objetos¢ wody w tym przypadku 1,0 m°

Cw - ciepto wlasciwe wody,

tew - $rednia temperatura cieplej wody na zaworach czerpalnych,

t ,w - $rednia temperatura wody zimne;.

N — wspolczynnik sprawnosci wymiennika ciepta =0,9

§10
[koszty przygotowania wody]

1. Obliczeniowy koszt podgrzania 1 m*® wody rowny jest iloczynowi obliczeniowego zapotrze-
bowania ciepta na podgrzanie 1 m® wody oraz ceny zakupu ciepta za 1 GJ wedlug obowigzu-
jacej taryfy.

Kew=Cj* Qo [z¥/m*]



gdzie:
C; — jednostkowa cena jednego GJ energii cieplnej,
Qcw — obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta na podgrzanie 1 m® wody
2. Kazdorazowy wzrost jednostkowej ceny 1GJ energii cieplnej w czasie trwania okresu rozli-
czeniowego powoduje zmiang optaty za ciepto zuzyte do podgrzania 1 m’ wody od miesigca
nastepnego.
3. Koszty ciepla zuzytego podczas transportu i cyrkulacji cieptej wody uzytkowej od wezla
cieplnego do zaworow czerpalnych obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali w 20% propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i rozliczane sg z kosztami ogrzewania oraz w 30%

proporcjonalnie do liczby lokali w budynku i rozliczane s3 w optatach za wodg.

§ 11
[koszty zuzycia ciepla na ogrzewanie|
Koszty zmienne zuzycia ciepta na ogrzewanie stanowig réznic¢ catkowitych kosztow zmiennych

zuzycia ciepta w budynku oraz kosztéw ciepta przeznaczonego na przygotowanie cieptej wody.

Rozdzial I1I. PODZIAL KOSZTOW CIEPLA ZUZYCIA NA OGRZEWANIE LOKALI

§12.
[podzial kosztow zuzycia ciepla na ogrzewanie]
Koszty zmienne zuzycia ciepla na ogrzewanie dzielone sg na:
1)  koszty wspélne zuzycia ciepta na ogrzewanie, na ktore uzytkownicy nie majg wplywu.
Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
2)  koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie pomieszczen w lokalach poszczegdlnych
uzytkownikow,
§13.
[metody rozliczania kosztéw zuzycia ciepla na ogrzewanie]
1. Koszty wspoélne zuzycia ciepta rozliczane sa na poszczegolne lokale w budynku proporcjonal-
nie do powierzchni uzytkowej lokali.
2. Koszty indywidualne zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali moga by¢ rozliczane na podstawie:
a) cieplomierzy mierzacych zuzycie ciepta w lokalach,
b) wskazan nagrzejnikowych podzielnikow kosztow,
€) powierzchni uzytkowej lokali wylgcznie w przypadkach budynkéw niespetniajacych wa-

runkéw wymienionych w ust. 5



3. W budynkach wyposazonych w lokalowe liczniki ciepta sg one traktowane jako podzielniki
kosztéw ogrzewania i ich wskazania sa podstawa rozliczania indywidualnych kosztow zuzy-
cia ciepta w lokalach.
4. W przypadku, gdy jest to uzasadnione, technicznie wykonalne i optacalne wg zasad poda-
nych w rozporzadzeniu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 rozliczenie kosztow indywidualnych
zuzycia ciepla na ogrzewanie lokali wykonywane jest na podstawie wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania.
5. Za technicznie wykonalne i uzasadnione stosowanie podzielnikow kosztow ogrzewania
uznaje si¢ stan, w ktérym budynek speinia nastepujace warunki:
- istnieje mozliwo$¢ zainstalowania podzielnikow kosztow ogrzewania na kazdym grzejniku w
lokalu, (nie dotyczy grzejnikéw w czgsciach wspolnych),
- wezly cieplne wyposazone sa w automatyke pogodowa,
- wezly cieplne posiadaja licznik ciepta umozliwiajacy okreslenie ilo$ci ciepta zuzywanego na
podgrzanie wody,
- przy grzejnikach zamontowane sg zawory termostatyczne uniemozliwiajace obnizenie tem-
peratury w pomieszczeniu ponizej 16°C
- na instalacji centralnego ogrzewania zapewnione jest automatyczne rownowazenie hydrau-
liczne pionow,
- na instalacji cieptej wody zamontowane sg termostatyczne zawory rbwnowazace.
- ilo$¢ ciepta dostarczanego do budynku na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody nie
przekracza wartosci, o ktorych mowa w art. 45a ust 13 ustawy Prawo energetyczne.
6. Montazu i odczytow wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania oraz rozliczania kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa — na
podstawie odrebnej umowy zawartej ze Spotdzielniag
7. Na wniosek ponad 50% uzytkownikéw lokali mieszkalnych w danym budynku lub oséb wy-
stepujacych w imieniu tych uzytkownikdéw dopuszcza si¢ rozliczanie indywidualnych kosztow
zuzycia ciepta na ogrzewanie na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania réw-
niez w przypadkach, w ktérych nie sa spelnione wszystkie warunki wymienione w ust. 5.
Ustala sig¢, ze kazdy lokal mieszkalny dysponuje jednym glosem.

8. W przypadku budynkoéw niespetniajacych warunkéw wymienionych w pkt 5, w ktorych uzyt-
kownicy nie wyrazili zgody na rozliczanie ciepta na podstawie wskazan podzielnikow kosz-
tow rozliczanie indywidualnych kosztow zuzycia ciepta na ogrzewanie bedzie wykonywane

na podstawie powierzchni uzytkowej lokali.



§ 14.
[rozliczanie zamienne]

1. W przypadku, gdy co najmniej 25% urzadzen stuzacych do rozliczania kosztow zakupu ciepta
ulegnie uszkodzeniu uniemozliwiajgcemu uzyskanie odczytow w danym okresie rozliczenio-
wym wezel zostanie rozliczony wytgcznie proporcjonalnie do powierzchni lokali, co stanowi
metode zamienng rozliczania kosztow zakupu ciepla.

2. Jezeli pojawia sie inne okolicznosci uzasadniajace koniecznos$¢ zastosowania zamiennej meto-
dy rozliczania kosztow Spotdzielnia przeprowadzi gtosowanie w sprawie zmiany sposobu roz-
liczenia w danym budynku dla danego okresu rozliczeniowego. Zmiana metody rozliczenia
mozliwa bedzie w tym trybie po uzyskania ponad 50% glosow za zmiang, gdzie 100% stano-

wig wszyscy uzytkownicy danej nieruchomosci.

§ 15.
[koszty wspélne i indywidualne zuzycia ciepla na ogrzewanie]

1. Na podstawie danych projektowych, analiz i do§wiadczen przyjmuje si¢ umownie, ze koszty
wspolne zuzycia ciepla niezalezne od jego zuzycia w lokalach w budynkach rozliczanych na
podstawie podzielnikéw stanowig 60% catkowitych kosztow zmiennych zuzycia ciepta na
ogrzewanie w budynku.

2. Koszty zmienne zakupu ciepta przeznaczone na ogrzewanie lokali zalezne od jego zuzycia w
lokalach stanowia 40% kosztow zaleznych od zuzycia i rozliczane sa na podstawie podzielni-
kow kosztow.

3. Koszty zmienne zalezne od zuzycia w lokalach przypisane w rozliczeniu kosztow do danego
lokalu nie mogg by¢ mniejsze od minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od
jego zuzycia w lokalu oraz wigksze od maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla za-
leznego od jego zuzycia w lokalu ustalanych zgodnie z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w §
2, pkt 4.

4. Jednostkowy minimalny koszt zmienny zakupu ciepta — ustalany jest w oparciu o oblicze-
niowe zapotrzebowanie na ciepto lokalu, rzeczywiste zuzycie ciepta na c.o. w danym sezonie,
$rednig temperature 1 dlugos¢ sezonu grzewczego oraz parametry pracy instalacji grzewczej
w wezle przy zalozeniu $redniej temperatury 16°C w lokalu.

5. Jednostkowy maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta — jest wyznaczany jako warto$¢ zu-
zycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Do
analitycznego wyznaczenia tej wartosci wykorzystywana jest wydajno$¢ grzejnikow przy
maksymalnej temperaturze lokalu, $rednia temperatura i dlugo$¢ sezonu grzewczego oraz

krzywa grzewcza regulacji pogodowej w wezle cieplowniczym.



6. Warto$s¢ minimalnego 1 maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia w lokalu wyliczana jest przez przedsigbiorstwo rozliczajace dla danego okresu
grzewczego odrebnie dla kazdego budynku i podawana jest w indywidualnych rozliczeniach
kosztéw lokalu.

7. Rzeczywisty jednostkowy koszt zmienny zakupu ciepta lokalu musi znajdowac si¢ pomiedzy
minimum a maksimum obliczonego kosztu jednostkowego zgodnie z ust.4. Gdy wyznaczony
rzeczywisty jednostkowy koszt zmienny dla ktérego$ z lokali w danym budynku nie miesci
si¢ w dopuszczalnym zakresie, koszty tych lokali sg korygowane do wartosci minimalnej lub
maksymalnej, tak by ostatecznie koszty kazdego z lokali miescity si¢ w wyznaczonych prze-
dziatach. W celu osiggnigcia kosztow w wysokosci zgodnej z wymaganiami Rozporzadzenia,
o ktorym mowa w § 4 pkt 4 zmianie ulega¢ bedzie proporcja podziatu kosztow zmiennych za-

leznych od temperatury i wskazan podzielnikow.

§ 16.
[oplata ryczaltowa]
W przypadku budynku z zamontowanymi podzielnikami kosztow centralnego ogrzewania, lokal w
ktérym brak jest podzielnikéw kosztéw z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lub
uzytkownik zrezygnowat z rozliczenia wg podzielnikow kosztow rozliczony bedzie ze zuzytego

ciepta wedtug oplaty ryczattowej ktorej wysoko$¢ ustala si¢ jak w §37. pkt 1.

§17.
[rozliczanie kosztow indywidualnych na podstawie cieplomierzy lokalowych]
1. Rozliczenie calkowitych kosztow zakupu ciepta do lokali mieszkalnych wyposazonych w
cieptomierze dokonywane jest na podstawie:

1) kosztow statych budynku podzielonych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej dane-
go lokalu,

2) kosztow wspolnych zuzycia obejmujgcych roznice wskazan uktadu pomiarowo — rozli-
czeniowego na wezle cieplnym, a sumy wskazan cieptomierzy lokalowych oraz czesci
kosztow indywidualnych zuzycia, ktore sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali.

3) kosztow indywidualnych zuzycia rozliczanych na podstawie wskazan licznikow w loka-

lach.
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. W budynkach wyposazonych w cieptomierze lokalowe podziat kosztow zmiennych zakupu
ciepta przeznaczonego na ogrzewanie na koszty wspolne zuzycia i koszty indywidualne zuzy-
cia ustala si¢ indywidualnie dla kazdego budynku w zaleznosci od systemu dostawy ciepta i
cieptej wody do lokali.

W przypadku uszkodzenia lub braku cieptomierza lokalowego niewynikajgcego z winy uzyt-
kownika wskazania dla tego cieptomierza przyjmuje si¢, jako srednie wskazanie cieptomierzy
w budynku.

W przypadku uszkodzenia lub braku cieptomierza lokalowego z winy uzytkownika optata za
zuzycie obliczona jest, jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu 1 maksymalnego jednost-
kowego kosztu zuzycia ciepta w budynku.

. Maksymalny jednostkowy koszt zuzycia ciepta w budynku ustala si¢ na podstawie trzech
najwyzszych jednostkowych kosztow zuzycia w lokalach, ktore stanowig iloraz sumy tych

kosztéw w danych lokalach i powierzchni uzytkowej lokali.

§ 18.
[wspolezynniki wyréwnawcze]
W celu uwzglednienia wptywow usytuowania lokali w bryle budynku rozliczanych na podsta-
wie podzielnikow kosztow lub lokalowych licznikow ciepta na wysokos$¢ optat za ogrzewanie,
nalezy stosowa¢ wspolczynniki wyrownawcze uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu
w bryle budynku.
. Wspotczynniki wyréwnawcze ustala si¢ na postawie dokumentacji technicznej lub inwentary-
zacji z uwzglednieniem stanu technicznego budynku, ochrony cieplnej przegrod zewnetrznych
oraz warunkow obliczeniowych. Wspotczynniki obliczane sg dla wszystkich lokali w danym
budynku. Wspodlczynniki wyrdwnawcze przyjmuje si¢ z doktadnoscia do jednej setne;.
. W przypadku podziatu kosztow zuzycia ciepta na podstawie powierzchni uzytkowej lokali
przyjmuje si¢, ze wspoiczynniki wyréwnawcze sa jednakowe dla wszystkich lokali 1 przyjmujg
warto$¢ rowng jednosci.
§ 19.
[rozliczanie kosztow na podstawie powierzchni uzytkowej|
Budynki, w ktérych nie wprowadzono indywidualnego rozliczania kosztow ciepta na podstawie
podzielnikow kosztoéw, lub rozliczenie ciepta nastapi wg § 14, koszty ciepta w lokalach zostang
rozliczone wg powierzchni uzytkowe;.
Catkowite koszty zakupu ciepta dzieli si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Podstawg rozliczania jest ustalenie kosztu jednostkowego za okres rozliczeniowy poprzez po-

dzielenie catkowitych kosztoéw zakupu ciepta przez taczng powierzchnig lokali w budynku.
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3. Optaty za ogrzewanie poszczego6lnych lokali oblicza si¢ jako iloczyn kosztu jednostkowego

oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.

4. W stosunku do lokali mieszkalnych, dla ktérych nastapita zmiana sposobu uzytkowania

z lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny, stosuje si¢ zasady rozliczen jak dla lokali miesz-

kalnych.

Rozdzial IV. USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO I CIEPLA WODE
§ 20.
[oplaty na pokrycie kosztéow zakupu ciepta do budynkul]

Calkowite koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sa w stalych miesigcznych optatach po-

bieranych od uzytkownikéw lokali za centralne ogrzewanie zwanych dalej zaliczkami oraz w

optatach za przygotowanie cieptej wody. Wysokos$¢ tych optat powinna by¢ ustalana w taki spo-

sob, aby zapewniala wylacznie pokrycie ponoszonych kosztéw zakupu ciepta do budynku.

§ 21.

[charakter miesi¢cznych oplat za cieplo]

Za dostarczone ciepto do budynku na potrzeby ogrzewania nalezy wnosi¢ zaliczki miesigczne

przez caty okres rozliczeniowy, ktore podlegajg ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego. Wysokos¢ zaliczek za ogrzewanie ustalane sg podstawie planowanych kosztow

odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali.

§ 22.

[ustalanie wysokoSci zaliczki miesi¢cznej za ogrzewanie]

1.  Podstawa ustalenia wysoko$ci zaliczki miesigcznej za ogrzewanie mieszkan jest:

prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w ostatnich 3-ch
okresach rozliczeniowych w danym budynku,

taryfa dla ciepla obowigzujaca w momencie ustalania optat, powigkszona o szacowany
wzrost w okresie rozliczeniowym,

bilans otwarcia rozliczenia zuzycia ciepta z poprzedniego okresu rozliczeniowego wy-
nikajacy z uwzglednienia w rozliczeniach uzasadnionych reklamacji 1 odwotan,

skreslony

2. Optaty na pokrycie kosztow ciepta dla lokali uzytkowych ustala si¢ jak dla lokali

mieszkalnych, wnoszone sg w formie zaliczek, ktore podlegaja rozliczeniu.
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W lokalach uzytkowych z wylaczonym (odcietym) c.o. przez ktory przechodzg piony c.o.
ustala si¢ optaty na pokrycie kosztow statych + kosztoéw wspdlnych wynikajacych z
eksploatacji danego wezta. W lokalach uzytkowych z wytaczonym (odcigtym) c.o. i brakiem
piondéw zasilajacych c.o. ustala si¢ optaty na pokrycie kosztow statych + 10% kosztow

wspolnych wynikajacych z eksploatacji danego wezta”.

§ 23.
[zaliczka miesi¢czna za ogrzewanie lokali]
Wysokos$¢ zaliczki za ogrzewanie oraz oplaty za przygotowanie cieplej wody ustala si¢ na
okres rozliczeniowy.
Wysoko$¢ zaliczki miesiecznej za ciepto do ogrzania lokali przyjmuje si¢ oddzielnie dla kaz-
dego budynku.
Wysoko$¢ optaty miesigcznej za ogrzewanie lokali moze by¢ w uzasadnionych przypadkach
zmieniana w trakcie okresu rozliczeniowego.
Wysoko$¢ zaliczki miesigcznej za ogrzewanie zatwierdza Zarzad Spoéldzielni w formie
uchwaty.
§ 24.
[oplaty za przygotowanie cieplej wody]
Oplata za przygotowanie cieptej wody obejmuj¢ optate za ciepto zuzyte do podgrzania wo-
dy oraz optatg za transport i cyrkulacje cieplej wody w instalacjach.
Oplate za ciepto zuzyte do podgrzania cieptej wody oblicza si¢ jako iloczyn ilosci pobranej
ciepte] wody w lokalu oraz obliczeniowego kosztu podgrzania 1m?® wody.
Optata za transport i cyrkulacje cieptej wody, ustalana zgodnie z paragrafem 10 wnoszona
jest co miesigc w rachunkach za wodg.
Oplaty te sg zaliczka. Rozliczenie kosztoéw podgrzania wody i1 wniesionych optat dokony-
wane bedzie:
- wstepnie po odczycie wodomierzy indywidualnych w ciggu danego roku.
- ostatecznie po uptywie sezonu rozliczeniowego.
Zuzycie wody cieplej ustala si¢ na podstawie odczytow wskazan wodomierzy wody cieplej
w lokalach.
Wysokos$¢ optaty  miesiecznej za przygotowanie cieplej wody zatwierdza Zarzad

Spotdzielni w formie uchwaty.
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Rozdzial V. OBSLUGA UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE ROZLICZANIA

KOSZTOW CIEPLA.

§ 25.

[dokumenty zwigzane z rozliczaniem kosztow zakupu ciepla i rozliczaniem tych kosztow]

Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania ciepta w budynkach sa:

1)
2)
3)

Faktury za zakup ciepla,

Rejestr miesiecznego zuzycia ciepta na poszczegolnych weztach,

Formularze rozliczeniowe:

a) protokot z montazu i odczytow wskazan licznikéw ciepta lub podzielnikow kosztow
bedacych w posiadaniu uzytkownikow lokali 1 przedsiebiorstwa rozliczajacego,

b) indywidualne rozliczenie ciepta danego lokalu przekazane kazdemu uzytkownikowi
lokalu,

C) zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegolnych lokali w danym budynku

§ 26.

[obowiazki spoldzielni]

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozliczenie catkowitych kosztow zuzycia ciepla na poszczeg6lne lokale, ktore nalezy
wykona¢ nie pdzniej niz W terminie 3-miesi¢cy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Prowadzenie ewidencji catkowitych kosztow zuzycia ciepla w poszczegdlnych budyn-
kach.

Udostepnienie cztonkom Spotdzielni do wgladu rozliczenia kosztow zakupu ciepta, dla
danego budynku.

Podanie informacji o kosztach zuzytego ciepta przez budynki zgodnie z rozporzadzeniem,
o ktorym mowa w §2 pkt 4 - dane dotyczace budynku na tablicach ogloszen oraz w dru-
kach indywidualnego rozliczenia dane dotyczace lokalu.

Umozliwienie na wniosek uzytkownika, uzyskania informacji o zuzyciu ciepta w kazdym
miesigcu, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie urzadzen posiadajacych zdalny
odczyt danych.

W przypadku stosowania podzielnikow kosztow, jednorazowy montaz podzielnikow,
wymiana ampulek w podzielnikach cieczowych, odczytanie wskazan podzielnikow, cie-

ptomierzy — jezeli sg zainstalowane,

14



7) Udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzytego ciepfa,
organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych oraz stron interneto-

wych z informacjami o $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej budynkow.

§ 27.
[Sposéb dokonywania odczytow podzielnikow kosztow]

1. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalach.

2. Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez przedstawiciela Wykonawcy
obstugi systemu pomiarowo- rozliczeniowego.

3. Odczyt z podzielnikow wyparkowych i podzielnikoéw elektronicznych dokonywany jest w
obecnosci uzytkownika lokalu (osoby petnoletniej).

4. Kazdorazowo uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu,
prawidlowy stan urzadzenia oraz nienaruszalno$¢ plomb na podzielnikach wraz z datg
prowadzenia czynnoSci.

5. Odczyt podzielnika elektronicznego z odczytem radiowym wykonywany jest poza lokalem
uzytkownika bez potwierdzenia.

6. W czasie odczytu podzielniki wyparkowe i elektroniczne muszg by¢ dostepne dla
odczytujacych, tzn. uzytkownicy lokali muszg zadba¢ o swobodny dostgp do urzadzen
poprzez usuni¢cie obudowy grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia itp.

7. O terminie odczytu podzielnika wyparkowego uzytkownik zostaje powiadomiony z 5
dniowym wyprzedzeniem poprzez komunikat umieszczony na tablicy ogloszen lub na
drzwiach wejsciowych do klatki schodowe;.

8. W przypadku nieudostgpnienia lokalu do odczytu w podanym terminie wyznaczony bedzie
termin dodatkowy w czasie 7 dni od daty pierwszego odczytu.

9. W przypadku gdy odczyty w ustalonych terminach nie dojda do skutku z przyczyn

lezacych po stronie uzytkownika rozliczenia dokona si¢ jak na zasadach w § 37.

§ 28.
[Sposéb dokonywania odczytow wodomierzy cieplej wody.]

1. Odczyty wodomierzy cieptej wody uzytkowej dokonywane sg razem z odczytami
wodomierzy wody zimnej w terminach ustalonych przez Zarzad Spotdzielni. W przypadku
zmiany cen dopuszcza si¢ mozliwos¢ odczytu na dzien zmiany ceny. O terminach odczytéw
Spoétdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali poprzez ogloszenia wywieszane na tablicach

informacyjnych klatek schodowych.
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Podstawg naliczenia naleznos$ci za podgrzanie wody uzytkowej wedlug wskazan
wodomierzy indywidualnych, jest dokonanie technicznego ich odbioru i zaplombowania
przez upowaznionego pracownika Spotdzielni.

W przypadku stwierdzenia awarii badz uszkodzenia wodomierza z winny uzytkownika
lokalu zobowigzany jest on do niezwlocznego powiadomienia administracji Spotdzielni,
koszty naprawy lub wymiany wodomierza ponosi uzytkownik lokalu.

W przypadku stwierdzenia samowolnego naruszenia plomby lub innych manipulacji przy
wodomierzu zostang zastosowane sankcje.

Rozliczenie zuzycia cieptej wody nastapi na podstawie sredniego zuzycia w mieszkaniach
wyposazonych w wodomierze, przypadajacego na jedng osob¢ miesi¢cznie.

Naliczona bedzie optata w wysokosci 100,00 zt. jako koszty manipulacyjne i koszt
sprawdzenia wodomierza.

Koszty ponownego zatozenia wodomierzy i plomb ponosi uzytkownik lokalu.

§ 29.

[obowiazki uzytkownika lokalu]

Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

umozliwienie montazu urzagdzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie moderni-
zacji instalacji grzewczej oraz umozliwienie przeprowadzania prac zwigzanych
z jej eksploatacja,
umozliwienie montazu urzadzen shuzacych do podzialu i rozliczenia kosztow jezeli zostata
podjeta decyzja o stosowaniu takich urzadzen.
dbatos¢ o stan urzadzen zamontowanych do regulacji i rozliczania kosztow zuzycia ciepla 1
wody,
umozliwienie dostepu do w/w urzadzen zamontowanych w lokalu stuzbom Spotdzielni lub
osobom, ktorym zlecona zostata obstuga, kontrola lub odczyt wskazan tych urzadzen,
uczestniczenie w odczytach wskazan lokalowych wodomierzy cieptej wody 1 wskazan na-
grzejnikowych podzielnikéw kosztoéw ciepla, cieptomierzy lokalowych stuzacych do podzia-
tu indywidualnych kosztow zuzycia ciepla oraz potwierdzania odczytow,
terminowe wnoszenie zaliczek za zuzyte ciepto oraz pokrywanie kosztow zwigzanychz in-
dywidualnym rozliczaniem kosztow ciepta,
ponoszenie kosztow zwigzanych z zamontowaniem nagrzejnikowych podzielnikow kosztow
oraz ponoszenie kosztow zwigzanych z wymiang baterii zamontowanej w nagrzejnikowym
podzielniku w zwigzku z uptywem terminu jej Zywotnosci,
dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego gtowic termostatycznych.
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§ 30.
[regulowanie niedoplat wyniklych z rozliczenia]
1. Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta i zaliczek dokonuje si¢ w warto$ci nominalne;.
2. Porozliczeniu kosztéw zakupu ciepta 1 zaliczek uzytkownikow, powstate niedoptaty za ciepto
nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego.
3. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni

moze kwote niedoptaty roztozy¢ na raty.

§ 31.
[odwolania i reklamacje]

1. Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania kosztow ciepta nalezy sktada¢ w nieprzekra-
czalnym terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie uwaza
si¢ za ostateczne i nie podlega ono korekcie. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji
majacej wptyw na rozliczenie kosztoéw zuzycia ciepla kwota wynikajaca z korekty rozliczenia
stanowi¢ bedzie bilans otwarcia nastgpnego okresu rozliczeniowego. O przedmiotowym fak-
cie nalezy poinformowa¢ mieszkancow poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen.

2. Ztozenie reklamacji zawiesza bieg terminu uregulowania niedoptaty o ktérej mowa w § 30.

3. Spotdzielnia winna w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje¢ i ustosunkowaé
do ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych dtuzszego okresu roz-
patrywania reklamacji okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni.

4. W przypadku koniecznosci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:

1) uzytkownik lokalu jezeli ponowne rozliczenie wykonuje si¢ z przyczyn spowodowa-
nych przez uzytkownika,
2) Spotdzielnia, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje si¢ z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu
§ 32.
[rozliczenie nadplat uzytkownikow lokali]

1. Po rozliczeniu zaliczek wniesionych na ogrzewanie z poniesionymi kosztami na dany lokal
powstate nadplaty przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie wymagalnych zobowig-
zah uzytkownika lokalu wobec Spotdzielni.

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory winien by¢ ztozony w terminie 30 dni od
daty otrzymania indywidualnego rozliczenia ciepta, kwota nadptaty po potraceniu nieuregu-
lowanych zobowigzan wobec Spotdzielni zostanie zwrdcona na wskazany rachunek bankowy

w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku.
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3. W przypadku nieztozenia wniosku kwota nadptaty zostanie zaliczona na poczet optat za lo-
kal.

§ 33.
|[oplaty za rozliczenie kosztow zakupu ciepla]
1. Uzytkownicy lokali sg obcigzani oplatg za prowadzenie obstugi rozliczenia lokali wg nastepu-
jacych zasad:
1) w rozliczeniu na podstawie podzielnikéw kosztow — optata jest iloczynem ilosci podzielni-
kow kosztow w lokalu i optaty za rozliczenie jednej sztuki podzielnika,
2) w rozliczeniu na podstawie lokalowych cieptomierzy — optata stanowi ryczatt za rozlicze-
nie lokalu,
3) w rozliczeniu na podstawie powierzchni uzytkowej - optata stanowi ryczatt za rozliczenie
lokalu.
2. Wysoko$¢ optaty okreslonej w ust. 1 pkt 1 jest ustalana w drodze negocjacji migdzy Spot-
dzielnig a firmg rozliczajaca,

3. Wysokos¢ optat okreslonych w ust. 1 pkt 2-3 ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 34.
[zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego]

Podziat kosztow centralnego ogrzewania w przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego

nastgpuje wedtug nastepujacych zasad:

1. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spotdzielni rozliczanego wg wskazan
nagrzejnikowych podzielnikéw kosztow lub cieplomierzy nalezy dokona¢ odczytu wskazan
w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przez administracje, ktory stano-
wi¢ bedzie podstawe do koncowego rozliczenia kosztow ogrzewania z wniesionymi zalicz-
kami w okresie uzytkowania.

Nastepny odczyt nalezy dokona¢ w momencie objecia lokalu przez nowego uzytkownika.

2. W przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni rozliczanego na podstawie
powierzchni uzytkowej, koszty zakupu ciepta przypadajace na lokal dzieli si¢ na kolejnych
uzytkownikow lokalu proporcjonalnie do ilo$ci dni trwania w okresie rozliczeniowym.

3. W razie zbycia lokalu lub uzyskania prawa do lokalu w wyniku realizacji roszczenia lub da-
rowizny strony powinny w akcie notarialnym lub w stosownych o§wiadczeniach okresli¢
osobe uprawniong do odbioru nadptaty lub do dokonania doptaty powstatej z tytutu rozlicze-
nia kosztow centralnego ogrzewania. W przypadku braku takich ustalen wszelkie prawa i
obowigzki wynikajace z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania,
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w tym uprawnienie do otrzymania nadptaty 1 obowigzek dokonania doptaty, przechodza na
nabywece lokalu bedacego wlascicielem lokalu na dzien zakonczenia okresu rozliczeniowego.
4. W przypadku przysadzenia na rzecz nabywcy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa witasnosci lokalu nabytego w drodze licytacji powstatag w wyniku
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nadptate lub niedoptate nalezy podzieli¢ na

uzytkownikow lokalu proporcjonalnie do okresu obcigzania ich optatami.

Rozdzial VI. POSTANOWIENIA PORZADKOWE.

§ 35.
[wybor metody rozliczen|]

1. Spotdzielnia wybierajac metode rozliczen kosztéw ciepta opiera si¢ na rozporzadzeniu, o kto-
rym mowa w § 2 ust. 4.

2. O decyzji Zarzadu mieszkancy beda poinformowani poprzez wywieszenie jej na tablicy ogto-
szen przez okres 14 dni. W tym czasie mieszkancy moga zgtasza¢ w formie pisemnej wszel-
kie wnioski dotyczace metody rozliczania ciepla.

3. Ostateczng decyzj¢ o metodzie rozliczania kosztow ciepta podejmuje Zarzad Spotdzielni. Wy-
brana metoda obowigzuje wszystkich odbiorcow ciepta w budynku.

4. Zmiana metody rozliczenia ciepta z systemu podzielnikowego na system proporcjonalny od

powierzchni uzytkowej lokali nie powoduje demontazu podzielnikow kosztow.

§ 36.
[uszkodzenie urzadzenia do podzialu kosztow]

1.  Po zgloszeniu w formie pisemnej przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika
kosztow  ogrzewania, = Spoldzielnia w  ciaggu 7 dni  powola = komisjg.
Komisja ta przeprowadza wizje¢ lokalng i sporzadza protokot zawierajacy:

1) przyczyne uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania,
2) spis ilo$ci zuzytych jednostek na wszystkich podzielnikach w danym lokalu,
3) podpisy komisji sporzadzajacej protokot.

Po spisaniu protokotu nalezy wymieni¢ podzielnik lub przywroci¢ do petnej sprawnosci tech-

nicznej. W zaleznos$ci od ustalonej przez Komisje przyczyny uszkodzenia podzielnika kosztow

ogrzewania, koszt usunigcia usterki obcigza uzytkownika lokalu lub Spoéidzielni¢ (Dostawce

podzielnikow).
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W przypadku stwierdzenia przez Komisj¢, ze za uszkodzenie podzielnika nie ponosi odpowie-
dzialnos$ci uzytkownik lokalu rozliczenie kosztow dostawy ciepta dla danego lokalu odbywa si¢
na zasadach okreslonych w § 37 pkt.3

. W sytuacji, kiedy uzytkownik lokalu nie zglosi uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, a
pracownik firmy rozliczajacej dokonujacy odczytu po sezonie grzewczym stwierdzi uszkodze-

nie tegoz podzielnika nalezy przy rozliczeniu kosztow zuzycia ciepta zastosowac § 37 pkt. 1.

§37.
[brak mozliwosci odczytu urzadzenia do podzialu kosztow]

1. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, zerwania lub naruszenia plomby
albo innych uszkodzen, rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dla tego lokalu odbywa si¢ w
oparciu 0 odszkodowanie wyliczone w nastepujacy sposob:

1) z dokonanych odczytow wskazan podzielnikow oraz ustalonych jednostkowych kosztow zu-
zycia ciepla z pozostalych lokali danego budynku wybiera si¢ trzy najwyzsze jednostkowe
koszty zuzycia, ktore stanowig iloraz sumy tych kosztow w danym lokalu i powierzchni uzyt-
kowej lokalu, dla ktérego sg ustalane;

2) $rednia z trzech najwyzszych jednostkowych kosztow zuzycia pomnozona przez powierzchnig
uzytkowa lokalu, o ktérym mowa w ust.1 stanowi warto$¢ zuzycia dla tego lokalu, ktora jest
uwzgledniona w dalszych rozliczeniach.

2. Uniemozliwienie badzZ rezygnacja z dokonania montazu, wymiany lub odczytu podzielnikow,
licznikow ciepta, samowolne ingerowanie w system grzewczy spowoduje rozliczenie lokalu
na zasadach okreslonych w pkt. 1.

3. W przypadku, jezeli odczyt podzielnika jest niemozliwy, spowodowany wadg techniczng
urzadzenia niezalezng od uzytkownika, wskazania podzielnika kosztoéw ogrzewania przyjmuje
si¢, jako rowne $redniemu wskazaniu ze wszystkich podzielnikow w analogicznych pomiesz-

czeniach budynku.

§ 38.

[sprawdzanie prawidlowosci dzialania urzadzenia stosowanego do podzialu kosztow]
Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci pracy podzielnika kosztow
ogrzewania, Spotdzielnia zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy urza-
dzenia. W przypadku potwierdzenia prawidlowego dziatania podzielnika, koszt ekspertyzy po-

niesie uzytkownik lokalu.
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§ 39.
[zasady eksploatacji instalacji grzewczych]

1. Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywac jakichkolwiek przerobek zawordéw grzejniko-
wych, kryzowan lub manipulowac¢ przy podzielnikach kosztow.

2. Podzielnik kosztow nie powinien by¢ zastaniany np. przez obudowe lub bielizne¢ wieszang na
grzejnikach.

3. Stwierdzenie faktu manipulacji przy podzielnikach ciepta — ich demontaz, uszkodzenia
plomb, podmiana grzejnikdw na nieopomiarowane. Oprocz rozliczenia mieszkania jak nie-
opomiarowanego, moze spowodowac skierowanie sprawy na drog¢ postepowania wewnatrz
spotdzielczego i sadowego (kradziez ciepta).

4. Wriasciciel lokalu nie moze odiaczy¢ si¢ od ogodlnej instalacji w budynku. Réwniez nie moze
dokonywac¢ samodzielnie przerdbek instalacji c.o. bez zgody Zarzadu Spoéldzielni

5. Na grzejnikach nie mozna instalowaé zaworéw na powrocie (pomiedzy grzejnikiem, a pio-
nem powrotnym).

§ 40.
[zmiany w instalacji centralnego ogrzewania]

1. Instalacja centralnego ogrzewania jest czg¢scig wspolng nieruchomosei, a wszelkie zmiany w
tej instalacji moga by¢ dokonywane za zgoda Spoétdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowo-
duje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w
instalacji przez poszczegdlnych uzytkownikow lokali, Spoldzielnia wyznaczy termin przywro-
cenia stanu pierwotnego, a po jego uptywie Spotdzielnia przywroci stan pierwotny na koszt
uzytkownika.

2. Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu (wykonany za
zgoda spotdzielni 1 na podanych warunkach) nie powoduje wylaczenia powierzchni tego po-

mieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 41.
[rozpoczecie i zakonczenie ogrzewania]

Decyzje o rozpoczgciu przerwaniu, wznowieniu i zakonczeniu ogrzewania budynkéw podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

§ 42.

[informacja o regulaminie]

Uzytkownicy lokali sg informowani o niniejszym regulaminie poprzez umieszczenie jego tresci
na stronie internetowej spotdzielni oraz udostepnianie regulaminu na zadanie uzytkownika w

administracjach osiedlowych.
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§ 43.
[brak unormowan w regulaminie]

1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione
w§ 2.

2. Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztow 1 ustalania optat z tego
tytutu dla lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agat” w Ztotoryi Uchwata RN Nr 9/2004 z dnia
25.03.2004 r.

3. Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agat” Ztoto-
ryi  Nr 76/2022 z dnia 19.12.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujg-
cg od 1 stycznia 2023r.

Tekst jednolity obejmuje zmiany wprowadzone:

1) Uchwata Nr 34/2023 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Agat” Ztotoryi z dnia
10.07.2023 r. w sprawie: wprowadzenia zmian do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu
ciepta za centralne ogrzewania i przygotowanie cieptej wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej

»Agat” w Ztotoryi”.
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